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Matészalka Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
- belteriilet dél-keleti részén, a Vagohid utca, a Ddzsa Gyorgy utca, Kocsordi ut altal kdzre zart teriileten —
- belteriilet dél-keleti részén, a Kocsordi utca, a tervezett ut, Zéldfa utca, Rakdczi Ferenc utca és az Alkotmany
ut altal kozre zart teriileten —
-a2215/13 hrsz- U Ut, az Ady Endre utca, a Kisfaludy kéz, a Kisfaludy utca, a 2573 hrsz- U telek, Kazinczy Ferenc
koz, Wesselényi Miklds utca, a Moricz Zsigmond utca és a Vasvari Pal utca altal kdzre zart terlleten —
- a belterllet észak-nyugati részén a Jarmi Gt, az Ipari Ut, a 996/55 hrsz- G Ut és a 996/43 hrsz-u Ut éltal kozre
zart terlileten —
- belteriilet, a Vagohid utca, a Cserepeshegy utca, Kalmar utca, Katona Jézsef utca, valamint az Erkel Ferenc
utca altal kozre zart teriileten —
- a Kazinczy Ferenc k6z, a 2559/2 hrsz-0 Ut, 2594/3 hrsz-U telek, 2594/2 hrsz-G telek, valamint az E6tvos Jozsef
utca altal kozre zart terileten —
- a Jozsef Attila utca, a 2215/15 hrsz-U Ut, 1455 hrsz-u telek, 1453 hrsz-U telek, 1474 hrsz-G telek, 1457-58 hrsz-
U telkek és a 1484 hrsz-u Ut altal kozre zart terileten —

- a Jozsef Attila utca, a 471-es f6Ut (Nyirmeggyes felé), kézigazgatasi hatar (Nyirmeggyes), 092/21 hrsz-u telek,
095/3 hrsz-u Ut, 0107/2 hrsz-a Ut, 0106/5 hrsz-u telek, valamint a 549/6 hrsz- G Gt altal kézre zart teruleten —
- a Zoldfa utca (4918 szamu f6ut-Nyircsaholy felé), 5/3 hrsz-u Ut, 5/8 és 3/1 hrsz-G telkek, belterileti hatar (115
sz vasUtvonal mentén), 0163/2 hrsz-U telek, belterileti hatar (113 sz. vasttvonal mentén), 49 sz. f6ut (Kocsord
felé), valamint a Kinizsi Pal utca altal kozre zart terileten -
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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 167/2023. (XIl. 20.) szamu hatdrozat, Matészalka Varos Telepllésszerkezeti tervének
és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 20/2023. (XIl. 20.) rendelet, Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabélyo-
zas Tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet a belterilet dél-keleti részén a 49. sz. f6ut északi oldalan, a Vagoéhid utca, a
Ddzsa Gyorgy utca, Kocsordi ut altal kozre zart tombben helyezkedik el.

y &> -3 .,4 \ ;\.
es.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

(Forrds: https://ekozmu.e-epit

A tervezési feladat a 3693/3 hrsz-en tervezett, de meg nem valdsult ,, Kou-M” jel(, k6zati mel-
Iékhalbzat elemei kdzlekedési teriilet torlése, a szomszédos ,,Gksz-4” kereskedelmi szolgdltatd
épitési Ovezetbe torténd beolvasztdsa. A mdodositas soran Uj beépitésre szant terilet nem ala-
kul ki. A tervezés soran az ut torlésével kialakuld ,kereskedelmi, - szolgaltatd gazdasagi teri-
let” épitési Ovezetebe soroldsa telepiilésszerkezeti valtozast nem general, az Ut nem tartozik
a kozlekedéshaldzat f6 elemeihez.

Az épitési Ovezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
KOu-M ‘ Kézuti mellékuthaldzat teriilet Gvezete




Az épitési Ovezet / 6vezet modositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Médositdssal érintett épitési vezet / Gvezet besorolds
Gksz-4 | Kereskedelmi, - szolgdltaté gazdasagi terilet épitési 6vezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5* m | 7,5% m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

HESZ vonatkozé bekezdései az érintett Gvezetekre:

,,35. Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet (Gksz)
35. § (1) Az épitési bvezet elsGsorban a nem jelentds zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato,
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési bvezet teriiletén nem jelent8s zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd, gazda-
sdgi tevékenységi célu és raktdrozdsi célu épitmények, tovabbd azok miikédéséhez sziikséges
kiszolgdld, kiegészité rendeltetések céljdra szolgdlo épitmények helyezheték el.
(3) A Gksz épitési 6vezet teriiletén
a) 6ndllé lakdéplilet nem helyezheté el,
b) egy telken, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil kizardlag egy, a haszndlo és a sze-
mélyzet elhelyezését biztosito szolgdlati és eqgy tulajdonosi lakds alakithato ki. A szolgdlati la-
kds legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? netté alapteriilet( lehet,
¢) a miikédéshez sziikséges 6rz6-védé épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpdr tdrold
legfeljebb 100 m?nettd szintteriiletii lehet.
(4) A Gksz épitési 6vezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett terliilethez csatlakozd, lako rendeltetés elhelyezését lehetbvé tevd épitési dvezet terii-
letén a zajterhelési dllapotot nem néveli.
(5) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.
(6) Az épitési bvezetre meghatdrozott kézmdivesités mértékét és modjat a 4. melléklet hatd-
rozza meg
(7) A Gksz épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 7. pontja tartalmazza.”

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat
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Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet a belterlilet dél-keleti részén, a Kocsordi utca, a tervezett ut, Zoldfa utca,
Rakdczi Ferenc utca és az Alkotmany ut altal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési feladat a 471. szdmu ut és a 49.szamu f6ut csomoépontjaban megvaldsult korfor-
galom teriiletének ingatlan nyilvantartasi kozterilet/maganterilet rendezése, a 3606/42 hrsz-
en. A korforgalom nyugati sarkanal 1évé telekhatar igazitdsa a kialakult allapothoz (keritésvo-



nalhoz), a ténylegesen Utként hasznalt telekrész kdzteriletként torténé abrazolasa a szaba-
lyozasi terven. A mddositds sordn Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki. Telepulésszerkezeti
modositast nem igényel.
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(Forrds: Mdtészalka Onkormdnyzat)

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Gksz-4 | Kereskedelmi, - szolgdltaté gazdasagi terilet épitési 6vezete
SZ Szabadon allé beépitési mod
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5* m | 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret
Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
KOu-F | Kézuti f6haldzat terilet bvezete

HESZ vonatkozé bekezdései az érintett dvezetekre:

,43. Kézuti f6hdlozat teriilet (Kéu-F)
43. § (1) A K6u-F 6vezet teriilete az I. renddi és Il. rend(i féutvonalak, az orszdgos mellékutak és
a vdrosi gyljtéutak, csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, va-
lamint kézlekedést kiszolgadlo Iétesitmények (kézteriileti parkoldk, autobuszmegdllok) kerék-
pdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti palyadk, iparvdganyok, kézmdi és hirkéz-
Iési épitmények, tovabbd lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) A Kéu-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezhetd a kézleke-
dést kiszolgalo, valamint a teriiletet igénybe vevék ellatdsdt szolgald iroda, kereskedelmi, szol-
galtato (kivéve 6ndllo szdllashely), raktar és szdllds jellegli épiilet, valamint a személyzet szd-
mdra szolgdlo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.


https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ43@BE1

(3) A K6u-F évezet teriiletén I. rendli és Il. rend(i féutvonalak teriiletén szervizut nélkiili kbzte-
riileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki.

(4) A Kéu-F évezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllo kerékpdros infrastruktura (kétol-
dali irdnyhelyes kerékpdr sav, kerékpdrut) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.”

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat
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Eltérés az ingatlanhatdr és a kiépitett uj kerités nyomvonala kézétt



3. Beavatkozdsi pont

A tervezési tertlet, a 2215/13 hrsz- U Gt, az Ady Endre utca, a Kisfaludy koz, a Kisfaludy utca, a
2573 hrsz- G telek, Kazinczy Ferenc koz, Wesselényi Miklds utca, a Méricz Zsigmond utca és a
Vasvari Pal utca altal kdzre zart tombben helyezkedik el.
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i AT =T i A
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési feladat a Bercsényi utca és a Méricz Zsigmond utca csomodpontjaba tervezett kor-
forgalom teriletének a biztositdsa a szabalyozasi terven, a telekalakitds tdmogatasa, a terve-
zett idegen teriilet igénybevétel lekovetése. A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet
nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds
Lke-7 | Kertvarosias lakotertilet épitési ovezete
] Oldalhataron all6 beépitési méd
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
6,0 m | 6,0 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
720 | 720 m? —a minimum kialakithatd telekméret




Az épitési Ovezet / 6vezet modositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Lke-9 | Kertvarosias lakdterlilet épitési Ovezete
0] Oldalhataron 3all6 beépitési méd
35 35 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
6,0 m | 6,0 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
550 550 m? — a minimum kialakithaté telekméret

KOu-F | Kdzuti f6haldzat teriilet Gvezete

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetekre:

,30. Kertvdrosias lakoteriiletek (Lke)
30. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet (a tovdbbiakban: Lke) laza beépitésd, 6sszefiiggb nagy ker-
tes, legfeljebb négy 6ndllé rendeltetési eqgységet magdba foglalo, 8,5 méteres beépitési ma-
gassdgot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil
a) a helyi lakossdg elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqészségligyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegdi,
e) sport,
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.
(3) Nem helyezhetd el lizemanyagtoltd és sportépitmény.
(4) A (2) bekezdés d) pontja szerinti épiilet 4000 m? telekteriiletig legfeljebb 4 vendégszobdt
tartalmazhat, e feletti telekteriilet méret esetén legfeljebb 40 fé befogaddsdra alkalmas 12
vendégszoba is kialakithatd.
(5) Az épitési helyen beliil a f6 rendeltetést kiszolgadld, kiegészité rendeltetések (kiilénésen: ta-
rold, hobbi, barkdcsmiihely és szabadidds tevékenységek épiiletei) a f6 rendeltetésii épiilet
mdgott helyezhetbk el és az igy beépitett terlilet nem lehet nagyobb a telek beépitheté teriile-
tének 50%-andl.
(6) Az Lke épitési bvezetek teriiletén lakdsonként legfeljebb 2 db kerti teté helyezhetd el.
(7) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén sajat haszndlatu flirdémedence csak épitési helyen beliil
vagy hdtso kertben helyezheté el, tovabbad el6kertben hulladéktartdly-tdarolo legfeljebb 4
m? alapteriilettel, a kerités részeként létesithetd.
(8) Az Lke épitési bvezetek teriiletén a rendeltetési egységenként biztositandd telekhdnyad 450
m?. Nem lakds esetén minden megkezdett 80 m? nettd szintteriilet egy rendeltetésnek mindsiil.
(9) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén, oldalhatdron dll6 beépitési mdddal szabdlyozott épitési
Ovezetek esetén az épitési hely egyik hatdrvonaldnak az épitési telek északi, északkeleti vagy
észak-nyugati oldalhatdrdnak kell lennie.
(10) Az épitési bvezetre meghatdrozott k6zmdiivesités mértékét és modjdt a 4. melléklet hatd-
rozza meg.
(11) Az Lke épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza.”

,43. Kézuti f6hdlozat teriilet (Kéu-F)
43. § (1) A K6u-F 6vezet teriilete az I. renddi és Il. rend(i féutvonalak, az orszdagos mellékutak és
a vdrosi gyljtéutak, csomdpontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, va-


https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ30@BE1
https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ30@BE2@POD
https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#ME4
https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#ME3@MP2

lamint kézlekedést kiszolgald létesitmények (kézteriileti parkoldk, autobuszmegdlldk) kerék-
pdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti palydk, iparvdgdnyok, kézmi és hirkéz-
Iési épitmények, tovdbbd (izemi létesitmények és zldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) A K6u-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezhetd a kbzleke-
dést kiszolgdld, valamint a teriiletet igénybe vevék ellatdsdt szolgdld iroda, kereskedelmi, szol-
gdltato (kivéve éndllo szdllashely), raktdr és szdllds jellegii épiilet, valamint a személyzet sza-
mdra szolgdlo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.

(3) A Kéu-F évezet teriiletén I. rendii és Il. rend(i féutvonalak teriiletén szervizut nélkiili kbzte-
riileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki.

(4) A Kéu-F 6vezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllo kerékpdros infrastruktura (kétol-
dali iranyhelyes kerékpdr sav, kerékpdrut) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.”

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat
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Modositott terv részlete!
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4. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet, a belterilet észak-nyugati részén a Jarmi Ut, az Ipari Gt, a 996/55 hrsz- U Gt
és a 996/43 hrsz-G ut altal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu//akossag/#//akossag/kozmterkep

A tervezési feladat a belterileten az Ipari Ut és a 49. sz. f6ut csomodpontjaban tervezett jelz6-
ldampas csomodpont sziikséges teriiletének (jelz6lampa oszlopanak helye) a biztositasa a szaba-
lyozasi terven, a telekalakitds tamogatdsa. A mddositds soran Uj beépitésre szant teriilet nem
alakul ki.

TR - A S~ A S 5

(Forras Madtészalka Onkormdnyzat)



Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Médositdssal érintett épitési vezet / Gvezet besorolds
Gksz-3 | Kereskedelmi, - szolgdltaté gazdasagi terilet épitési 6vezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5*m | 9,5* m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
KE Kialakult érték —a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési ovezet / bvezet besorolds
KOu-F | Kézuti f6haldzat terilet bvezete

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetekre:
,43. Kézuti f6hdlozat teriilet (K6u-F)

43. § (1) A Kbu-F dvezet teriilete az I. rendd és Il. rend( féutvonalak, az orszdgos mellékutak és
a vdrosi gyljtéutak, csomopontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, va-
lamint kézlekedést kiszolgdld létesitmények (kézteriileti parkoldk, autébuszmegdllok) kerék-
pdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti pdlydk, iparvdgdnyok, kézmdi és hirkéz-
Iési épitmények, tovdbbd lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kbu-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezheté a kézleke-
dést kiszolgdld, valamint a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdld iroda, kereskedelmi, szol-
gdltato (kivéve 6ndllo szdlldshely), raktdr és szdllds jellegli épiilet, valamint a személyzet szd-
mdra szolgdlo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.

(3) A Kéu-F évezet teriiletén I. rendli és Il. rend(i f6utvonalak teriiletén szervizut nélkiili kbzte-
riileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki.

(4) A Kbu-F évezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllo kerékpdros infrastruktura (kétol-
dali irdnyhelyes kerékpdr sdv, kerékpdrut) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.”
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https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ43@BE1

5. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet belteriileten, a Vagéhid utca, a Cserepeshegy utca, Kalmar utca, Katona
Jézsef utca, valamint az Erkel Ferenc utca altal kdzre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu//kg/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési feladat a 1273 hrsz-en tervezett, de meg nem valdsult , Kéu-M” jeld, kozati mel-
lékhaldzat elemei kdzlekedési terllet torlése, 3807 hrsz-u utat (a 1273 hrsz-al egyutt alkotta
volna tomb atvagasat) az 6nkormanyzat értékesiteni kivanja, ezért sziikséges kozteriletbdl
kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezetébe sorolni. A mddositas sordn Uj beépitésre szant te-
rilet nem alakul ki. A tervezés soran az ut torlésével keriil kertvarosias lakdterilet épitési dve-
zeti besoroldsba, de terilet-felhaszndlas valtozdst nem general. Teleplilésszerkezeti mdédosi-
tadst nem igényel.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
KOu-M | Kozati mellékathalozat teriilet Gvezete

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Lke-2 | Kertvarosias lakoterilet épitési bvezete
] Oldalhataron 3all6 beépitési méd
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
4,5m | 4,5m—-amegengedett legnagyobb épitménymagassag
720 720 m? — a minimum kialakithaté telekméret

HESZ vonatkozé bekezdései az érintett dvezetekre:


https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

,,30. Kertvdrosias lakoteriiletek (Lke)
30. § (1) A kertvdrosias lakdteriilet (a tovdbbiakban: Lke) laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy ker-
tes, legfeljebb négy 6ndllé rendeltetési eqgységet magdba foglalo, 8,5 méteres beépitési ma-
gassdgot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil
a) a helyi lakossdg elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgadltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllas jellegdi,
e) sport,
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.
(3) Nem helyezheté el iizemanyagtélté és sportépitmény.
(4) A (2) bekezdés d) pontja szerinti épiilet 4000 m? telektertiiletig legfeljebb 4 vendégszobdt
tartalmazhat, e feletti telekteriilet méret esetén legfeljebb 40 f6 befogaddsdra alkalmas 12
vendégszoba is kialakithatd.
(5) Az épitési helyen beliil a f6 rendeltetést kiszolgdld, kiegészitd rendeltetések (kiilbndsen: td-
rold, hobbi, barkdcsmiihely és szabadidds tevékenységek épiiletei) a f6 rendeltetésii épiilet
mogott helyezheték el és az igy beépitett teriilet nem lehet nagyobb a telek beépithetd teriile-
tének 50%-dndl.
(6) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén lakdsonként legfeljebb 2 db kerti tetd helyezhetd el.
(7) Az Lke épitési 6vezetek terliletén sajat haszndlatu flirdémedence csak épitési helyen beliil
vagy hdtso kertben helyezheté el, tovdabbd elbkertben hulladéktartdly-tdrold legfeljebb 4
m? alapteriilettel, a kerités részeként létesithetd.
(8) Az Lke épitési bvezetek teriiletén a rendeltetési egységenként biztositandd telekhdnyad 450
m?. Nem lakds esetén minden megkezdett 80 m? nettd szintteriilet egy rendeltetésnek mindsiil.
(9) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén, oldalhatdron dll6 beépitési mdddal szabdlyozott épitési
Ovezetek esetén az épitési hely egyik hatdrvonaldnak az épitési telek északi, északkeleti vagy
észak-nyugati oldalhatdranak kell lennie.
(10) Az épitési 6vezetre meghatdrozott k6zmdiivesités mértékét és mddjat a 4. melléklet hatad-
rozza meg.
(11) Az Lke épitési bvezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza.”

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

6. Beavatkozdsi pont



https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ30@BE1
https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ30@BE2@POD
https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#ME4
https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#ME3@MP2

A tervezésiterilet, a Kazinczy Ferenc koz, a 2559/2 hrsz-u ut, 2594/3 hrsz-u telek, 2594/2 hrsz-
U telek, valamint az E6tvos Jozsef utca altal kdzre zart tombben helyezkedik el.

.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési feladat belteriileten az intézményi ,Vi-4” jell épitési 6vezetben, a 2594/7 hrsz-u
mentGallomasra vonatkozé épliletelhelyezési szabalyok médositasa. A nagyon egyedi elhelye-
zésU épllet tovabbi, jovébeli fejlesztésének biztositasa a meglévé telken belil. Ezzel a jov6ben
a meglévé épliletdllomany megtarthaté és tovabb fejleszthets, valamint a Matészalkai Tag-
kdrhazhoz viszonyitott pozicidja nem valtozik. A mddositds soran Uj beépitésre szant teriilet
nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
Vi-4 Intézmény teriilet épitési dvezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
10,5m | 10,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag




1000 | 1000 m?%—a minimum kialakithatd telekméret
20 20 % - zoldfellilet legkisebb mértéke

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdagat
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7. Beavatkozadsi pont

A moédositas soran a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot érint8 — tehat tervi valtozdsokat nem
indukalé — modositasok tervezettek az aldbbiak szerint:

»A” alpont:

A tervezési feladat a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat telepiiléskdzpont vegyes épitési dveze-
teire vonatkozd elGirdsainak kiegészitése sziikség szerint, a hatalyon kivll helyezett 10/2022.
(VIIL.30.) rendelet polgarvarosi karakterére vonatkozé egyedi szabalyok részben torténd vissza
adaptaldsaval (figyelemmel a megvaltozott jogszabalyi kbrnyezetre).

A hatalyon kiviil helyezett kordbbi HESZ a varos polgarvarosi karakterrel rendelkezé tdmbjeire
vonatkozdan fogalmazott meg egyedi elGirdsokat, sokszor egy-egy tomb esetére egyedileg le-
bontva.

111111

egyeztetései soran ezek a karakterszabalyozasok Ujra és Ujra elSkeriilnek. igy ezért annak egy
részét teriileti korlattal a hatdlyos HESZ-be visszaépiteni sziikséges.

Ez alapjan az eredetileg jellemzéen ,Vt” telepiiléskozpont vegyes épitési dvezeti elGirdsokat
érint6 karakter elGirasok keriilnek megvizsgaldsra és teriileti korlattal beépitésre az Uj Rende-
letbe. A beéplil6 el6irdsok terileti korlatja a Kossuth utca keleti oldalan elhelyezkedd, a Mun-
kacsy utca — Budai Nagy Antal utca — Kossuth tér — Kossuth utca altal kézrezart tombot érinti.

,»B” alpont:

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok szamos ponton el6relépést, fejlesztést eszkozoltek a
varos terililetére, amelyek egyes esetekben terilet-felhasznalds valtozassal jartak. Néhany
esetben a kiinduld terilet-felhasznalas altal biztositott elhelyezhet6 rendeltetések korlato-
zasra kerlltek az Uj terulet-felhasznaldas megjelenésével. Ez a mar meglévé rendeltetések ese-
tén hatranyosan is érinthetik az ott elhelyezkedd ingatlanokat.

Ennek kikliszobolésére az Gjonnan hatalyba 1épS HESZ egyes épitési dvezetekben feloldd/at-
meneti megoldasokat kinal. Példaul:

,39.§ (3) A K-Mii épitési vezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagy hasz-
ndlatbavételi, fennmaraddsi engedéllyel rendelkezé lako rendeltetésdi épiilet megtarthatd, fel-
ujithato, korszerdsithetd és egy alkalommal legfeljebb netté 50 m2alapteriilettel bévithetd.”

Jelen médositas sordn ennek az eszkdznek a kibdvitése tervezett kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi épitési dvezetben, az aldbbi bekezdés beillesztésével

,35.§ (9) Az épitési bvezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagy haszndlat-
bavételi, fennmaraddsi engedéllyel rendelkezé lako rendeltetésii épiilet megtarthato, felujit-
hatd, korszertisithetd és egy alkalommal legfeljebb netté 50 m? alapteriilettel bévithetd.”



,C” alpont:

Avdros teriiletén jelenleg a ,Ge” jell épitési 6vezet terilete a kornyezetre jelentés hatdst nem
gyakorlé ipari - gazdasagi és raktarozdsi tevékenységi célu és rendeltetést tartalmazé épiile-
tek, valamint az energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodas épitményeinek, tovabba azok m(-
kodéséhez szlikséges kiszolgald, kiegészit6 rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

A kornyezetre jelent6s hatds megitélése el6sorban kdrnyezetvédelmi szakhatdsagi eljarasban
torténik, azonban a jelentds és nem jelent6s hatds kozott sokszor vékony hatar huzodik. Ezért
sziikségesnek latjuk hogy a Helyi Epitési Szabdlyzatban egyértelm( tiltas legyen az akkumula-
tor gydrtassal és a gyartds sordn keletkez6 hulladék gydjtékkel, taroldkkal, kezel6kkel, feldol-
gozdkkal kapcsolatban, ezért egyedi, pontositod és egyértelmdsit6 szabalyok megalkotdsa sziik-
séges.



8. Beavatkozdsi pont

A tervezési tertilet, a Jozsef Attila utca, a 2215/15 hrsz-U ut, 1455 hrsz-U telek, 1453 hrsz-u
telek, 1474 hrsz-u telek, 1457-58 hrsz-u telkek és a 1484 hrsz-u ut altal kozre zart tombben
helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epiteshu/lakossag/#//akossag/kozmuterkep)

s

A tervezési feladat a belterileten a 49. sz. f6at és a 4117 sz Ut mentén megvaldsult/tervezett
kerékparut szakaszok (a 49. sz. fé6ut mentén mar kialakitott, a 4117.sz. 6sszek6td ut mentén
tervezett) tertletének szabalyozasi terven kozteriletként torténd rogzitése, a telekalakitas ta-

mogatdsa. A mdodositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Vt-1 | Telepliléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezete
] Oldalhataron 4ll6 beépitési méd
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke




7,5m | 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
500 | 500 m?—a minimum kialakithaté telekméret

Zkk Kozkert ovezete

KOu-M | Kdzuti mellékathaldzat teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési ovezet / bvezet besorolds
KOu-F | Kézuti f6haldzat terilet bvezete

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetekre:

,43. Kézuti f6hdlozat teriilet (K6u-F)
43. § (1) A Kéu-F 6vezet teriilete az I. renddi és Il. rend(i f6utvonalak, az orszdgos mellékutak és
a vdrosi gyljtéutak, csomopontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, va-
lamint kézlekedést kiszolgdld Iétesitmények (kézteriileti parkoldk, autébuszmegdllok) kerék-
pdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti pdlydk, iparvdgdnyok, kézmdi és hirkéz-
Iési épitmények, tovdbbd lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) A Kbu-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezheté a kézleke-
dést kiszolgdld, valamint a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdld iroda, kereskedelmi, szol-
gdltato (kivéve 6ndllo szdlldshely), raktdr és szdllds jellegli épiilet, valamint a személyzet szd-
mdra szolgdlo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.
(3) A Kéu-F dvezet teriiletén I. rendli és Il. rend(i f6utvonalak teriiletén szervizut nélkiili kbzte-
riileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki.
(4) A Kbu-F évezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllo kerékpdros infrastruktura (kétol-
dali irdnyhelyes kerékpdr sdv, kerékpdrut) elhelyezését biztositani kell.
(5) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.”

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat
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A telepllésszerkezeti terv mar tartalmazza a kerékparat nyomvonal szerkezeti elemet.
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(Forrds: Mdtészalka Onkormdnyzat)



9. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet, a Jozsef Attila utca, a 471-es f6ut (Nyirmeggyes felé), kozigazgatasi hatar
(Nyirmeggyes), 092/21 hrsz-u telek, 095/3 hrsz-G ut, 0107/2 hrsz-u at, 0106/5 hrsz-u telek,
valamint a 549/6 hrsz- G Ut ltal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu//akossag/#//akossagkozmuterkep)

A 471 sz. f6ut tervezési szakaszan Utburkolat szélesitéshez szlikséges tertilet biztositasa.

A meglévé Utburkolat nem megfeleld szélességl, rossz allapotu. Az épités célja tehat a targyi
szakaszon a szolgaltatasi szinvonal és a kozlekedésbiztonsag javitasa. A mddositas sordn (j
beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds
Ge-1 | Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
15m | 15 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m?—a minimum kialakithaté telekméret

Ge-2 | Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezete




Sz Szabadon all6 beépitési méd

50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
15m | 15 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
KOu-F | Kézuti f6haldzat terilet bvezete

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetekre:

,43. Kézuti f6hdlozat teriilet (K6u-F)
43. § (1) A Kbu-F évezet teriilete az I. rend(i és Il. rend(i féutvonalak, az orszdgos mellékutak és
a vdrosi gydjtéutak, csomopontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, va-
lamint kézlekedést kiszolgadld létesitmények (kozteriileti parkoldk, autobuszmegdlldk) kerék-
pdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti palydk, iparvdgdnyok, kézmti és hirkéz-
Iési épitmények, tovdbbda lizemi létesitmények és zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) A K6u-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezhetd a kézleke-
dést kiszolgdld, valamint a teriiletet igénybe vevik elldtdsdt szolgdld iroda, kereskedelmi, szol-
gdltato (kivéve éndllo szdllashely), raktdr és szdllds jellegli épiilet, valamint a személyzet sza-
mdra szolgdlo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.
(3) A K6u-F évezet teriiletén I. rendli és Il. rend(i féutvonalak teriiletén szervizut nélkiili kbzte-
riileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithatd ki.
(4) A Kbu-F évezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllo kerékpdros infrastruktura (kétol-
dali irdnyhelyes kerékpdr sdv, kerékpdrut) elhelyezését biztositani kell.
(5) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.”


https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ43@BE1

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat

Hatdlyos terv részlete!

Mddositott terv részlete!



A telepllésszerkezeti terv mar tartalmazza a kerékparat nyomvonal szerkezeti elemet.
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10. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet, a Zoldfa utca (4918 szamu féut-Nyircsaholy felé), 5/3 hrsz-a ut, 5/8 és 3/1
hrsz-u telkek, belterileti hatar (115 sz vasutvonal mentén), 0163/2 hrsz-u telek, belterileti
hatar (113 sz. vasutvonal mentén), 49 sz. féut (Kocsord felé), valamint a Kinizsi Pal utca altal
kdzre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési feladat a belteriileten tervezett Uj kerékparut teriletének biztositdsa, a szabdalyo-
zasi terven kozteriletként torténé rogzitése, a telekalakitas tamogatdsa.
A médositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Gksz-6 | Kereskedelmi, - szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési dvezete
S7 Szabadon all6 beépitési mod
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

KOK Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terilet




Az épitési Ovezet / 6vezet modositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
KOu-F | Kozuti f6haldzat teriilet dvezete

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetekre:

,43. Kézuti f6hdlozat teriilet (K6u-F)
43. § (1) A Kéu-F 6vezet teriilete az I. renddi és Il. rend(i f6utvonalak, az orszdgos mellékutak és
a vdrosi gydjtéutak, csomopontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, va-
lamint kézlekedést kiszolgdlo létesitmények (kdzteriileti parkoldk, autébuszmegdllok) kerék-
pdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti pdlydk, iparvdgdnyok, kézmdi és hirkéz-
Iési épitmények, tovdbbd lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) A K6éu-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezheté a kézleke-
dést kiszolgdld, valamint a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdld iroda, kereskedelmi, szol-
gdltato (kivéve éndllo szdllashely), raktdr és szdllds jellegii épiilet, valamint a személyzet sza-
mdra szolgdlo, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.
(3) A K6u-F évezet teriiletén I. rendli és Il. rend(i féutvonalak teriiletén szervizut nélkiili kbzte-
riileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki.
(4) A Kéu-F évezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllé kerékpdros infrastruktura (kétol-
dali irdnyhelyes kerékpdr sav, kerékpdrut) elhelyezését biztositani kell.
(5) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.”

Hatdlyos és tervezett szabd
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Hatalyos terv részlete!

7

Modositott terv részlete!


https://or.njt.hu/eli/731805/r/2023/20#SZ43@BE1

A telepllésszerkezeti terv mar tartalmazza a kerékparat nyomvonal
:

szerkezeti elemet.

Tervezett Uj kerékparat 0+000,00 - 0+946,83 km sz. kdzott.
A 471-es sz. f6ut 72+357,08 km szelvényben a 113. sz. Matészalka — Zajta és a 115 sz. Maté-
szalka-Agerdémajor vasttvonal keresztezése.
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Forrds: Magyar Kézut Nonprofit Zrt.
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